ТЕХНИЧЕСКИ ПАСПОРТ

рег. № ................... от ................... г.

на строеж: : Панелен жилищен блок с административен адрес - 

ул."Ален мак" №1, град Велико Търново 

находящ се в: гр.Велико Търново, ул."Ален мак" №1 

(населено място, община, област, кадастрален район, номер на поземления имот)

Рег. № ...........

Част А “Основни характеристики на строежа”

  Раздел I “Идентификационни данни и параметри”

1.1. Вид на строежа: сграда

(сграда или строително съоръжение)

1.2. Предназначение на строежа: жилищна сграда

1.3. Категория на строежа: трета, съгласно   ЗУТ [1], чл.137, т.3 в)   и ННВС-01/03 [5], чл.8;

1.4. Идентификатор на строежа: 
 № на кадастрален район: 
№ на поземлен имот: 
№ на сграда:
 строително съоръжение: 

  Когато липсва кадастрална карта:

 планоснимачен №:.........................................

  местност: ..................... № на имот: 

 квартал:   парцел:  

1.5. Адрес: област: Велико Търново,община: Велико Търново;гр. Велико Търново;

  (област, община, населено място)

ул. „Ален Мак“ №1
   (улица №, ж. к., квартал, блок, вход)

1.6. Година на построяване: 1972г. - 1973г.;

1.7. Вид собственост: Частна

(държавна, общинска, частна, друга)

1.8. Промени (строителни и монтажни дейности) по време на експлоатацията, година на извършване.

1.8.1. Вид на промените: Няма

  (реконструкция (в т.ч. надстрояване и пристрояване), основно обновяване, основен ремонт, промяна на предназначението)

1.8.2. Промени по чл.151 ЗУТ (без разрешение за строеж)

1.8.2.1. Вид на промените: 
Голям брой усвоени тераси; Частичен ремонт на покривното покритие; Козметични ремонти в жилищата; през 1992г. като между оси 8 и 9 при ос А е изградено допълнително помещение с размери 2,86м /3,46м , което е присъединено към кухните по всичките 6 етажа, а в сутерена има отделно обособено мазе с отделен вход с размери 2,57м /3,46м. 

   (вътрешни преустройства при условията на чл.151, т. 3 ЗУТ, текущ ремонт съгласно чл. 151, т. 4, 5 и 6 от ЗУТ)

1.8.2.2. Опис на наличните документи за извършените промени: Няма

1.9. Опис на наличните документи: 
1.9.1. Инвестиционен проект, одобрен от:Няма. 

1.9.2. Разрешение за строеж № - Няма.

1.9.3. Преработка на инвестиционния проект – Няма.

1.9.4. Екзекутивна документация, предадена в Община Златоград и заверена на - Няма.

1.9.5. Констативен акт по чл.176, ал.1 от ЗУТ, - Няма.

1.9.6. Окончателен доклад по чл.168, ал.6 ЗУТ - Няма.

1.9.7. Разрешение за ползване/удостоверение за въвеждане в експлоатация - 
1.9.8. Удостоверение за търпимост № .................... от.............г., 

издадено от .........................НЕ...................................

.....................................НЕ....................................

Раздел II “Основни обемнопланировъчни и функционални показатели”

2.1. За сгради:жилищна сграда 

2.1.1. Площи: застроена площ 391,26  m2, разгъната застроена площ 3068,16 m2 без сутерен

2.1.2. Обеми: застроен обем  8963,22 m3, полезен обем 

2.1.3.Височина  20,56 м., брой етажи:7  ,надземни 6, полуподземни   1, 

подземни 0

2.1.4. Инсталационна и технологична осигуреност:

Кабели НН, силова, осветителна, мълниезащитна, заземителна инсталации

Сградна водопроводна инсталация

Сградна канализационна инсталация

(в т.ч. сградни инсталации, сградни отклонения, съоръжения, технологично оборудване, системи за безопасност и др.)

2.2. За съоръжения на техническата инфраструктура: 

2.2.1. Местоположение (наземни, надземни, подземни) 

2.2.2. Габарити (височина, широчина, дължина, диаметър и др.) 

2.2.3. Функционални характеристики (капацитет, носимоспособност, пропускателна способност, налягане, напрежение, мощност и др.)

........................................................................... 

2.2.4. Сервитути...........................................................

2.3. Други специфични характерни показатели в зависимост от вида и 
предназначението на строежа................................................

2.3.1. ....................................................................

2.3.2. ....................................................................

Раздел III “Основни технически характеристики”

3.1. Технически показатели и параметри, чрез които са изпълнени съществените изисквания по чл.169, ал.1 и 2 от ЗУТ към сградите 

3.1.1. Вид на строителната система, тип на конструкцията: 

Конструкцията на жилищния блок в гр. Велико Търново, ул. "Ален мак" №1 е изпълнена по система ЕПЖС. Състои се от плочи, стени и обща фундаментна плоча. 

Панелите са със следните дебелини:

- външни носещи калканни стени – 26см;

- външни носещи стени – 20см;

- вътрешни носещи стени – 14см;

- вътрешни преградни стени – 6см;

- подови (тавански) плочи – 14см.

Хоризонталните товари се поемат от стените по калкана с дебелина 26см, по фасадата с дебелина 20см и от вътрешните носещи стени с дебелина 14см. 

Покривната конструкция представлява плосък двоен покрив по система ЕПЖС, покрит с необходимите изолационни слоеве, като хидроизолацията е компрометирана и не изпълнява функциите си.

Конструкцията на жилищния блок в  гр. Велико Търново, ул. "Ален мак" №1 сама за себе си има обозримо регулярна структура в план и регулярна по височина по съвременните сеизмични норми [3].

Проектна документация по част Конструкции не е запазена.

Строителството на сградата е извършено в периода 1971г.-1973г.

Основите на жилищния блок в гр. Велико Търново, ул. "Ален мак" №1 са изпълнени монолитно – гладка фундаментна плоча и сутеренни стени. Същите не са разкривани, но се прави такова заключение на база запазена проектна документация за сгради от същия тип и огледи на място.

3.1.2. Носимоспособност, сеизмична устойчивост и дълготрайност на строежа

Конструкцията на жилищния блок в гр. Велико Търново, ул. "Ален мак" №1 е проектирана и осигурявана за вертикални и хоризонтални (сеизмични) натоварвания и въздействия по изискванията на действалите за периода на проектирането (1970г.-1971г.) строителни норми.

При разработването на проекта би трябвало да са спазени действащите норми, както следва:


Натоварване на сгради и съоръжения. Правилник за проектиране” от 13.ІІ.1964 г. (НССПП-64) [11].
-„Правилник за проектиране на бетонни и стоманобетонни конструкции” от 1957г. . (ППБСБК-57) [13].
Правилник за строителство в земетръсни райони, 1964г. с изменения и допълнения 1972г. и 1977г. (ПСЗР-64) [7];
Изчисляване на строителните конструкции и земната основа - основни положения за проектиране, 1964г. (ИСКЗООПП-64) [12].
Пространствената конструкция от стени и етажни плочи, изпълнени от сглобяем стоманобетон би трябвало да е с осигурена носимоспособност на елементите й по [14] за постоянни, полезни натоварвания и сняг [kN/m2], [kN/m], съгласно [11] както следва:



	вид натоварвания
	помещения
	нормативно натоварване
	коефициент на натоварване
	изчислително натоварване

	постоянни


	собств.тегло плоча
	3,50
	1,1
	3,85

	
	настилки и мазилки
	1,26
	1,3
	1,64

	
	покрив
	3,20
	1,3
	4,16

	експлоатационни


	помещения
	2,00
	1,3
	2,60

	
	балкони и стълбища
	3,00
	1,3
	3,90

	сняг
	
	0,70
	1,1
	0,77


За армиране на стоманобетонните елементи е използвана армировка от горещовалцувана гладка стомана клас А-І с изчислително съпротивление Ra=21 kN/cm2 и арм.стомана клас А-ІIІ с Ra=36 kN/cm2.

Проектната марка на бетона, установена след безразрушително изпитване на стоманобетонни елементи, е В25 (С20/25) за сглобяемите елементи и В15 (С12/15) за монолитно изпълнения нулев цикъл.


 Сеизмична устойчивост

Съгласно [7] и съответната карта за сеизмично райониране, гр. Велико Търново попада в район с VIII степен. Сеизмичният коефициент за VIII степен от [7] e Kс = 0,15, който съвпада със сеизмичният коефициент по действащите в момента норми [3], по карта за максималните стойности за интензивност на сеизмичното въздействие за сеизмичните райони на територията на страната при период на повторяемост 1000г. за съответната VIII степен.


Дълготрайност на строежа 

Съгласно табл.1 към чл.10 на НОППКСВ-03/05 [2], жилищните сгради се категоризират от четвърта категория по показател проектен експлоатационен срок, който се определя на 50 години. Жилищният блок в гр. Велико Търново, ул. "Ален мак" №1, е построе през 1973г. и към сегашния момент е в експлоатация около 43 години. Елементите на конструкцията са в добро състояние. При поддържане на сградата в добро техническо състояние и изпълнение на ремонтните дейности, посочени в т.5, тя би могла да се експлоатира и през следващия петдесетгодишен период.

3.1.3.Еталонна носимоспособност на конструкцията по действащите към момента норми


Понастоящем осигуряването носимоспособността на конструктивните елементи като еталонна нормосъобразна стойност е регламентирано от [4]. Съгласно [2], постоянните, експлоатационните натоварвания и натоварването от сняг [kN/m2], [kN/m] са както следва:




	вид натоварвания
	помещения
	нормативно натоварване
	коефициент на натоварване
	изчислително натоварване

	постоянни


	собств.тегло плоча
	3,50
	1,2
	4,20

	
	настилки и мазилки
	1,26
	1,35
	1,70

	
	покрив
	3,20
	1,35
	4,32

	експлоатационни


	помещения
	2,00
	1,3
	2,60

	
	балкони и стълбища
	3,00
	1,3
	3,90

	сняг
	
	1,58
	1,4
	2,21




Измененията (превишения или намаления) на общите изчислителни натоварвания на жилищния блок са: за помещения +5,1%; за балкони и стълбища 0,0%; за покриви със сняг +29,5%. Среднотежестното превишение на общите изчислителни натоварвания за сградата е +8.6%.

По експертна оценка в жилищния блок в гр. Велико Търново, ул. "Ален мак" №1 не се консумира изцяло обобщения проектен изчислителен запас в гранично състояние по носеща способност на конструкцията, дори и при наличието на голям брой усвоени балкони.

По отношение на якостните характеристики на бетона и армировъчната стомана е видно, че изчислителните им съпротивления по нормите, действали по време на проектирането на сградата и тези в действащите понастоящем норми са близки по стойност:

за бетон клас B25 (клас C20/25):

· изчислително съпротивление (призмена якост) по [14] – 1,35 kN/cm2;

· изчислително съпротивление (призмена якост) по [4]   - 1,45 kN/cm2;

· превишение на изчислително съпротивление 7,41%;

за бетон клас B15 (клас С12/15):

· изчислително съпротивление (призмена якост) по [14] – 0,75 kN/cm2;

· изчислително съпротивление (призмена якост) по [4]   - 0,85 kN/cm2;

· превишение на изчислително съпротивление 13,33%;
за армировка клас А-І (клас В235):

изчислително съпротивление по [14] - 21,0 kN/cm2;

изчислително съпротивление по [4]   - 22,5 kN/cm2;

превишение на изчислително съпротивление 7,14%;

за армировка клас А-ІIІ (клас В420):

изчислително съпротивление по [14] – 36,0 kN/cm2;

изчислително съпротивление по [4]  - 37,5 kN/cm2;

превишение на изчислително съпротивление 4,17%.

Обобщените коефициенти на сигурност на конструкцията определени по [11] и по [2] имат приблизително еднакви стойности.

3.1.4.Граници (степен) на пожароустойчивост (огнеустойчивост)

Клас по функционална пожарна опасност на строежа, съгласно чл.8 от Наредба № Із-1971 (изм. доп. бр.ДВ 75/2013г.), табл.1 - класът по функционална пожарна опасност  на строежа е: за жилищните части - Ф1, подклас Ф1.3., а за сутерена – (складове – мазета) – Ф5, подклас Ф5.2. 


Степен на огнеустойчивост на строежа, съгласно табл. 4 от Наредба № Із-1971 (изм. доп. бр.ДВ 75/2013г.), необходимата степен на ОУ е II (втора).

Строежът е от втора степен на огнеустойчивост.

3.1.4. Санитарно-хигиенни изисквания и околна среда:

3.1.4.1. осветеност - Не се изисква

3.1.4.2. качество на въздуха - Не се изисква

3.1.4.3. санитарно-защитни зони, сервитутни зони  - Не се изисква

3.1.4.4. други изисквания за здраве и опазване на околната среда

3.1.4.4.1. импенданс Zs на контура „Фаза – защитен проводник”

3.1.4.4.2.съпротивление на заземителна защитна уредба

3.1.4.4.3.Гранични стойности на нивото на шум в околната среда, в помещения на сгради, еквивалентни нива на шума от автомобилния, железопътния и въздушния транспорт и др.

3.1.5. Стойност на енергийната характеристика, коефициенти на топлопреминаване на сградните ограждащи елементи    

3.1.6.Стойност на съпротивление на мълниезащитна уредба

	№
	Заземители
	Измерителни сонди,Ω
	Съпротивление на мълниезащитни заземителни уредби, Ω

	
	
	помощен заземител S
	потенциална сонда Н
	измерено
	коригирано
	норма

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	Мълниезащитен заземител №1
	139
	150
	39,0
	50,7
	20

	2.
	Мълниезащитен заземител №2
	130
	167
	57,0
	74,1
	20


3.1.7. Елементи на осигурената достъпна среда- Няма

3.2. Технически показатели и параметри, чрез които са изпълнени съществените изисквания по чл.169, ал.1 и 2 от ЗУТ към строителните съоръжения


Строежът е проектиран и изпълнен в съответствие със съществените изисквания за носимоспособност, устойчивост и дълготрайност на строителната конструкция и земната основа, пожарна безопасност, опазване здравето и живота на хората и тяхното имущество, безопасно ползване на строежа, опазване на околната среда, към момента на построяване на сградата.

Раздел IV “Сертификати”

4.1. Сертификати на строежа

4.1.1. Сертификат за енергийна ефективност

Сертификат за енергийните характеристики на сграда в експлоатация № 419ЛФЕ018/28.12.2015г.
(номер, срок на валидност и др.)

4.1.2. Сертификат за пожарна безопасност

...........................................................................

   (номер, срок на валидност и др.)

4.1.3. Други сертификати

...........................................................................

4.2. Сертификати на строителни конструкции и/или строителни продукти

...........................................................................

4.3. Декларации за съответствие на вложените строителни продукти 

4.3.1. Декларации за съответствие на бетон

4.3.2. Декларации за съответствие на стомана 

4.4. Паспорти на техническото оборудване

4.4.1. Паспорти на машини

...........................................................................

4.3.Други сертификати и документи

Сертификат за контрол № 147/1 /19.12.2015г. орган за контрол от вид с при "ЛАБПРО" ЕООД Протокол № 147/1/19.12.2015 за контрол на съпротивление на мълниезащитни заземителни уредби в електрически уредби и съоръжения до и над 1000v
Декларация за независимосткъм сертификат за контрол № 147/1/19.12.2015 
Раздел V “Данни за собственика и за лицата, съставили или актуализирали техническия паспорт”

5. 1.Данни за собственика:Не са предоставени

 (наименование и данни за юридическото лице)

...........................................................................

 (име, презиме, фамилия)

5.2. Данни и лиценз на консултанта ДЗЗД „ КОНСОРЦИУМ МУЛТИПЛЕКС ИНЖЕНЕРИНГ – ЛАЙФ ЕНЕРДЖИ” ЕООД, със седалище и адрес на управление гр.София, р-н „Сердика”, ул.”Лютиброд”N:3, ет.1, вписано в търговския регистър на Агенцията по вписванията с ЕИК 176593142, представлявано от инж.Кънчо Стойков Паскалев – управител  

5.3. Номер и срок на валидност на лиценза Удостоверение № РК-0311/15.10.2014г., издадено от Министерство на инвестиционното проектиране – Дирекция за национален строителен контрол, валидено до 15.10.2019г.

5.2.1. Данни за наетите от консултанта физически лица

- арх. Тодорка Вълева Вълева – част „Архитектура”

- инж. Кънчо Стойков Паскалев, част “Конструкции”, 

- инж. Ваня Георгиева Туртанска, част “Електро”

- инж. Стефанка Наумова Иванова – част „ВиК”

· инж. Искра Димитрова Канева - част „ОВ”

· инж. Иван Панайотов Иванов – част „Енергийна ефективност”

5.3. Данни и удостоверения за придобита пълна проектантска правоспособност

5.4. Данни за техническия ръководител за строежите от пета категория

5.5. Данни и удостоверения за лицата, извършили обследването и съставили техническия паспорт на строежа:

ДЗЗД „ КОНСОРЦИУМ МУЛТИПЛЕКС ИНЖЕНЕРИНГ – ЛАЙФ ЕНЕРДЖИ” ЕООД, със седалище и адрес на управление гр.София, р-н „Сердика”, ул.”Лютиброд”N:3, ет.1, вписано в търговския регистър на Агенцията по вписванията с ЕИК 176593142, представлявано от инж.Кънчо Стойков Паскалев – управител  


Част Б “Мерки за поддържане на строежа и срокове за извършване на ремонти”

1. Резултати от извършени обследвания

1.1.Инженерно-геоложки условия и фундиране

Съгласно геоложката карта на Република България, сградата на жилищния блок в гр. Велико Търново, ул. "Ален мак" №1 е фундирана предимно върху земна основа с добри физико-механични показатели.

Основите на жилищния блок са изпълнени монолитно – гладка фундаментна плоча и сутеренни стени – съдейки по запазената за сгради от същия тип документация и огледи на място. Tеренът около сградата e с наклон, което се е отразило на вертикалната планировка във връзка с отвеждането на повърхностните води.

В жилищния блок не са констатирани пукнатини в пода на коридорите или помещенията, дължащи се на слягане или консолидация на земната основа след извършване на строителството.

1.2. Тротоари, вертикална планировка и отводняване на прилежащия терен около строежа

Целия свободен периметър около жилищния блок в гр. Велико Търново, ул. "Ален мак" №1 е покрит с тротоарни настилки и зелени площи. Водосточните тръби, отвеждащи покривните води са външни и се изливат директно върху настилките. Състоянието на тези настилки не е задоволително. Същите имат пукнатини и нарушена цялост на плочите, което създава предпоставки за проникване на атмосферни води към основите на сградата и дори заливане на сутеренния етаж. Наличието на зелени площи също го обуславя. 

Мерки за отстраняване: Изпълнение на изцяло нови настилки около целия жилищен блок, така че да са водонепропускливи и да позволява безпрепятствено оттичане на повърхностните води. Полагане на нови тротоарни настилки в участъците със зелени площи по периметъра на сградата, за да се предотврати проникването на атмосферни води в близост до основите й. 

1.3. Междуетажни конструкции

В пода на коридорите и помещенията на всички нива не се констатират пукнатини в подовите настилки. В плочите, гледани от долните етажни нива са забелязани влага, мухъл и пукнатини по продължение на фугите между подовите панели, дължащи се на недобра връзка между тях и на течове от компрометираното покривно покритие. Състоянието на хидроизолацията на жилищния блок не е задоволително. На места са правени частични ремонти на покривното покритие, но без особен положителен резултат.

По много от балконите има повреди по мазилките или/и обрушени бетонни ръбове по краищата на панелите.

Забелязват се обрушвания на някои места бетонното покритие на плочата на кота ±0.00, гледана от сутерена, в резултат на което е видима армировката й.

Мерки за отстраняване: Цялостна подмяна на покривната хидроизолация и съответните ламаринени шапки и обшивки. Възстановяване на бетонното покритие по ръбовете на подовите панели на балконите в проблемните места и обновяване на мазилките по таваните там, където са паднали или повредени. Възстановяване на бетонното покритие на плочата на кота ±0.00, гледана от сутерена в проблемните места. Измазване, шпакловане и боядисване на общите части на жилищния блок. 
1.4. Колони 

Конструкцията на жилищния блок в гр. Велико Търново, ул. "Ален мак" №1 не съдържа колони.

1.5. Стени 

Всички стени в сградата са стоманобетонни панелни със следните дебелини:

- външни носещи калканни стени – 26см;

- външни носещи фасадни стени без отвори за балконски врати – 20см;

- вътрешни носещи стени – 14см;

- вътрешни преградни стени – 6см;

Външните стоманобетонни панелни стени са измазани двустранно, като по фасадите се забелязват участъци с липсваща мазилка. От външната страна има положена топлоизолация на някои от апартаментите. Фугите между фасадните панели са с нарушен запълващ материал (частично възстановяван), което е довело до течове на вода в жилищата и създава предпоставки за навлизане на вода във фугите и корозия на армировката, свързваща панелите. По вътрешните стени са установени пукнатини по мазилките –  в стълбищната клетка и в помещения на последния етаж, вследствие компрометирано покривно покритие. По вътрешната страна на повечето фасадни стени е установено наличие на влага и мухъл поради липсата на топлоизолация и нарушения запълващ материал във фугите между панелите. Цокълът на сградата е в задоволително състояние, но трябва да бъде положена съответната топлоизолация при санирането на сградата.

Констатирани са пукнатини в помещенията по продължение на фугите между фасадните панели, дължащи се на недобра връзка между тях и на нарушен водоплътен запълващ материал.

И в двата входа на сградата в някои апартаменти по стените около комините е установен теч на вода, примесена със сажди, вследствие на неправилно включване във въпросният комин или липсваща шапка на комина.

Констатирани са обрушвания на бетонното покритие по монолитните стоманобетонни стени в сутерена, в резултат на което се забелязва видима армировка на места.

Мерки за отстраняване: Възстановяване на водоплътния материал във фугите между фасадните панели. Цялостна подмяна на покривната хидроизолация. Обличане на цялата сграда с външна топлоизолация с необходимата дебелина. Репариране на компрометираните настилки и облицовки в баните, с цел прекратяване на течовете, рушащи мазилката в стълбищните клетки и осигуряване от живущите на добро проветрение на самите бани. Възстановяване на бетонното покритие на монолитните стоманобетонни стени в сутерена. Отстраняване на неправилните включвания в комините, монтиране на шапки на всички комини и ремонт на покритието на компрометираните вследствие на теча стени. 

1.6. Покривна конструкция 

Плоският покрив на сградата е с класическа двойна конструкция, която е в относително добро състояние. Не се наблюдават видими недопустими провисвания и деформации на покривните панели. Покривното покритие – битумна хидроизолация, не е в задоволително състояние въпреки частичните ремонти със съответната подменяна в различни периоди от време. Въпреки това, то е компрометирано от атмосферните условия, което е довело до течове в помещенията и стълбищните клетки на последните етажи, и създава предпоставки за навлизане на вода във фугите и корозия на армировката, свързваща панелите. Водата от покрива са събира в улуците разположени по дългите фасади и чрез водосточните тръби се излива върху тротоарните плочки около сградата.  Ламаринената шапка на бордовете е корозирала и на места е разглобена. Много от коминните тела не са защитени чрез шапка срещу навлизане на атмосферни води в тях. По покрива има боклуци останали от извършвани през годините частични ремонти.

Отводняването на покрива е външно.

Покривните кули над стълбищните клетки също са в лошо състояние, особено хидроизолацията им, която трябва да бъде подменена .

Хидроизолацията на козирките над входовете на сградата е в лошо състояние  и има нужда от подмяна.

Мерки за отстраняване: Цялостна подмяна на покривната хидроизолация. Подмяна на ламаринената шапка на бордовете и ламаринените обшивки. Защита на воронките при ламаринените улуци срещу навлизане на боклуци в тях. Осигуряване на водоплътна връзка между тялото на воронката и водоприемната тръба под нея. Частична подмяна и ремонт на улуците и водосточните тръби на сградата. Подмяна на хидроизолационното покритие на козирките над входовете на сградата. Монтиране на шапки на комините. Цялостен ремонт на двете кули над стълбищните клетки. Разчистване на покрива на жилищния блок от отпадъци.
1.7. Контролни проверки за класа по якост на натиск на бетона 

1.7.1. Постановка на безразрушителното определяне на вероятната якост на натиск на бетона

Вероятната якост на натиск на бетона е определена по безразрушителен метод, основаващ се на измерване на еластичния отскок чрез склерометър тип “Digi-Schmidt“ съгласно изискванията на БДС EN 13791/НА „Изпитване на бетон в конструкции. Част 2: Изпитване без разрушаване. Определяне на големината на отскока”. Опитните точки за безразрушителното изпитване са избрани от достъпните зони, където повърхностният слой на бетона е максимално запазен и недефектирал. Изпитванията са извършени върху сухи и гладки повърхности. За всеки обследван участък е избрано поле с площ 100-150 ст2, като за всяко поле са нанесени минимум 10 удара и са измерени съответно толкова отскока. Средноаритметичната стойност на единичните резултати за измерените отскоци (Кт) е показател за повърхностната твърдост на бетона, за който е отчетена средна вероятна якост на натиск - цилиндрична (fт(10)cyl,is) и кубова (fт(10)cube,is) в момента на изпитване. Вероятната якост на натиск е получена след коригиране на средната вероятна якост на натиск с коефициент за съгласуване К=0,60.

1.7.2. Конкретна проверка за класа по якост на натиск на бетона  

Проведени са безразрушителни изпитвания със склерометър “Digi-Schmidt“ в избрани точки от стоманобетонната конструкция на сградата. В приложената документация относно безразрушителното изпитване, класът на бетона на стоманобетонната конструкция на сградата е определен като С20/25 (В25) за сглобяемите елементи и С12/15 (В15) за монолитния нулев цикъл.

1.8.Извършвани преустройства в конструкцията на сградата

Преустройства на конструктивни елементи в досегашния експлоатационен период жилищния блок в гр. Велико Търново, ул. "Ален мак" №1 са извършвани през 1992г. като между оси 8 и 9 при ос А е изградено допълнително помещение с размери 2,86м /3,46м , което е присъединено към кухните по всичките 6 етажа, а в сутерена има отделно обособено мазе с отделен вход с размери 2,57м /3,46м. За това преустройство има одобрен проект.
1.9.Водопроводна и канализационна инсталация 
Целта на обследването е установяване състоянието на ВиК инсталациите по отношение на  действащите наредби, а именно:

-Наредба № 4 от  юни 2005г. за проектиране, изграждане и експлоатация на сградни водопроводни и канализационни инсталации, както и за реконструкция на съществуващи.- Спазване на изискванията на чл. 169, ал.1 от Закона за устройство на територията (ЗУТ), за експлоатационен период не по-малък от 50 години.

-Наредба № 9 от 23 септември 2004г. за осигуряване на здравословни и безопасни условия на труд при експлоатация и поддържане на ВиК системи (изд. от министъра на труда и социалната политика, обн. ДВ, бр. 93/2004г.);

-Наредба № Iз-1971 за строително-технически правила и норми за осигуряване на безопасност при пожар на КАБ и КИИП от 2009 г. (изм. доп. бр. ДВ 75/2013г.)

-Действащите норми за този вид дейности, както и вътрешно-ведомствени заповеди и инструкции, техническа документация на производителите, и предписанията на контролните органи.


ОПИСАНИЕ НА ВИК ИНСТАЛАЦИИТЕ

ВОДОСНАБДЯВАНЕ-външно захранване 

Сградата е захранена с вода от прилежащата улица с един брой сградно водопроводно отклонение.  На отклонението е монтиран тротоарен спирателен кран. В сутерена е монтиран арматурно-водомерен възел състоящ се: СК , водомер, обратна клапа  и спирателен кран с изпускател. Тръбната разводка в сутерена е изпълнена от поцинковани тръби с топлоизолация, а на вертикалните щрангове са предвидени СКИ. Вертикалните щрангове за студена вода са изградени в инсталационни шахти. 

ВОДОСНАБДЯВАНЕ - сградна инсталация 

В сутерена е изградена хоризонтална разводка от поцинковани тръби, положени открито по тавана. Тръбите са укрепени на конзоли. Поцинкованите тръби са с нарушена топлоизолация и засилена корозия по тях. На места има течове. Вертикалните водопроводни клонове са изпълнени от поцинковани тръби без топлоизолация. Етажните разпределителни клонове са изпълнени от поцинковани тръби без топлоизолация.На отклоненията към вертикалните щрангове са монтирани спирателни кранове. Във всеки един от апартаментите има изградени водомерни възли за отчитане на индивидуалните консумации на вода. 

В стълбищните клетки има обособени мокри помещения, които в момента не се използват по предназначение и са предпоставка за наводнения на етажите.

Към днешна дата блока няма централен източник на топлина. Топлата вода е осигурена индивидуално с бойлери.

Водопроводните щрангове не са подменяни от построяването на строежа, което е довело до течове в апартаментите и общите части.

КАНАЛИЗАЦИЯ - Сградни канализационни отклонения. 

Отпадъчните води от сградата са заустени посредством сградно канализационно отклонение към канализацията по прилежащата улица.

КАНАЛИЗАЦИЯ – Сградна канализационна инсталация 

В блока е предвидена гравитачна канализационна инсталация за отвеждане на битови и дъждовни води. 

Етажната разпределителна мрежа е изпълнена от PVC тръби. 

Вертикалните канализационни клонове и главната хоризонтална мрежа се предполага, че са изпълнени от каменинови тръби и PVC тръби. Ремонти са правени частично, като при възникнал проблем съответната увредена част е била заменяна с част от друг материал.

Използваните каменинови тръби имат много недостатъци, като множество пукнатини и микропукнатини, някои от които са трудно забележими.

Вертикалната и хоризонтална канализационна мрежа е със сериозни пропуски по етажите, а в сутерена връща от външната канализационна инсталация и същия се пълни с отходни води. Предвид дългогодишната експлоатация и недостатъците на камениновите тръби при възникване на проблем се препоръчва подменяната им.

КОНСТАТАЦИИ ОТ ПРОУЧВАНЕТО И ОБСЛЕДВАНЕТО: 

ВОДОСНАБДЯВАНЕ 

От изграждането до момента водопроводната инсталация не е претърпяла промени. Сградната водопроводна разпределителна мрежа от поцинковани тръби е положена открито по тавана с нарушена  топлоизолация, като тръбите са укрепени на конзоли. С времето водопроводната инсталация от поцинковани тръби е корозирала, амортизирана на места с видими белези на течове от арматурите. Водопроводните щрангове не са подменяни от построяването на строежа, което е довело до течове в апартаментите и общите части.

 Водата в инсталацията е с променени качества, вследствие на вътрешна корозия по стените на водопровода.

 Основни ремонти до момента в никоя от секциите не са извършвани, а само частични козметични. 

КАНАЛИЗАЦИЯ 

Отпадните и дъждовни води се отвеждат към уличната канализационна мрежа посредством изградена събирателна мрежа. Отводняването на санитарните възли в сградата се осъществява посредством хоризонтални и вертикални канализационни клонове. Те отвеждат отпадъчните битови води от етажите в събирателни шахти в сутерена на сградата. Основни ремонти до момента в никоя от секциите не са извършвани, а само частични козметични.

Вертикалната и хоризонтална канализационна мрежа е със сериозни пропуски по етажите, а в сутерена връща от външната канализационна инсталация и същия се пълни с отходни води.

Покривните конструкции са плоски стоманобетонни панели с върхово хидроизолационно покритие, частично компрометирано от атмосферните условия. 

ПОЖАРООПАСНОСТ

За външно водоснабдяване за пожарогасене не са предвидени ПХ70/80 или съоръжения за водочерпене на по–малко от 100м от обекта. В сградата няма изградено изискващото се вътрешно водоснабдяване за пожарогасене по чл.193 и не се изисква, но не отговаря на чл.207 от Наредба № Із-1971 (изм. доп. бр.ДВ 75/2013г.). Водопроводните щрангове не са подменяни от построяването на строежа, което е довело до течове в апартаментите и общите части.

ЗВУКОИЗОЛАЦИЯ

На звукоизолация от ударен шум подлежат водопроводните инсталации в сгради. Еталонната нормативна стойност е съгласно Наредба № 4 от 27.12.2006 г. за ограничаване на вредния шум чрез шумоизолиране на сградите при тяхното проектиране и правилата и нормите при изпълнение на строежите по отношение на шума, излъчван по време на строителството. В етапа на проектиране да се предвидят мерки за изолиране от шум, между апартаментите, съгласно настоящите норми за изолиране от въздушен и ударен шум в dB както и съобразено с Наредба №6/2006г. за ниво на шума. В обекта и около него няма източници на наднормен шум и вибрации, свързани с ВиК инсталациите.

ПРЕДЛОЖЕНИЯ ЗА МЕРКИ ЗА ПОДДЪРЖАНЕ И ОСИГУРЯВАНЕ НА ОБЕКТА.

За постигане на нормативните изисквания и за привеждане на инсталациите във функционална пригодност е необходимо:

1. Подмяна на хоризонталната водопроводна инсталация в сутерена с полипропиленови тръби с диаметри провеждащи оразмерителните водни количества и изолирането ѝ с подходящи материал;

2. Подмяна на вертикалните водопроводни клонове с полипропиленови тръби с диаметри провеждащи оразмерителните водни количества;

3. Спешна проверка и подмяна на компроментираната канализация.

4. С цел предпазване от аварии е добре да се подменят камениновите тръби в сградата, предвид тяхното остаряване;

5. Подмяна на вертикалните канализационни клонове (ВКК) и водосточните тръби(ВТ).

1.10.Електрическа инсталация 


Електро инсталациите са изълнени, съгласно действащите стандарти и нормативи по време на строителството и са отговаряли на изискванията им.

1. Главно Електромерно табло, Разпределителни табла и захранващи линии


Относно осигуреност на електроснабдяването сградата е трета категория. ГЕТ(главните електромерни табла) на входовете са ситуирани на партерното ниво. Измерването на консумираната ел. енергия от потребителите се осъществява от монофазни електромери за активна ел.енергия, двойнотарифни. За асансьорната уредба, абонатната станция, както и за осветление на общите помещения (мазета, стълбище, звънци, домофони) са предвидени отделени електромери. Превключването на тарифите се осъществява от ел. часовник. Таблата са в относително добро състояние, метални, за монтаж върху фундамент, със двойни заключващи врати. Всички електромери са подновени от Енергоразпределителното дружество с нови. Защитната апаратура  е стара(витлови предпазители), но във видимо добро състояние. Нагорелите прекъсвачи са подменени с нови(автоматични). Таблото отговаря на изискванията на Нормативната уредба за периода преди влизането в сила на новата Наредба за УЕУЕЛ. Системата на заземяване - TN-C. 


За всеки апартамент е предвидено по едно апартаментно табло тип ТАП с витлови предпазители. По време на експлоатацията и вътрешни ремонти в апартаментите са монтирани различни по своето качество и показатели апартаментни табла. Таблата са захранени по радиална схема от ГЕТ, като захранващите кабели са изтеглени в общ силнотоков сноп в стълбищната клетка. 

2. Осветителна инсталация

Осветителната инсталация е изпълнена с двупроводна линия, скрито под мазилка. Осветлението в отделните помещения е съобразено с функционалното предназначение и обзавеждането им. Осветеността е съобразена с изискванията на БДС1786-84г. В стаите и помощните помещения на апартаментите са предвидени осветителни тела тип „пендел” и „полилей”, окомплектовани с лампи нажежаема жичка. В сервизните помещения и балконите са предвидени противовлажни осв.тела. В стълбищните клетки са монтирани плафонери с невидима метална част, командвани с автомат  за стълбищно осветление монтирани в ГЕТ и лихт - бутони.  В мазетата и общите части са предвидени стенни осветителни тела с л.н.ж. По голямата част от осветителните тела в общите части са без предпазни капаци и решетки.

3. Силова инсталация - контакти

Силовата ел.инсталация в апратаментите е изпълнена с проводник тип ПВВМ положен в специално направен шлиц в пода . Инсталацийте са изпълнени с двупроводни линии, съгласно изискванията на действащите в момента на строителството нормативи. 
Всички контакти са тип “панелен - шуко“ със занулена клема. 


В част от апартаментите са предвидени ел.бойлери, захранени през бойлерни табла и монтирани извън помещенията.

4. Звънчево-домофонна инсталация

При всеки вход на сградата  е монтирано звънчево -домофонно табло ЗДТ със звънчеви бутони и домофонен говорител. Домофонната инсталация се захранва от сух захранващ блок 220V променлив ток (8V постоянен ток, монтиран в главно електромерно табло на входа). Инсталацията е изпълнена с проводници ПВ, изтеглени в бергманови тръби в общ слаботоков сноп в стълбищната клетка. 


В момента на обследването ЗДТ е в недобро състояние – изпочупени и липсващи звънци, неработеща домофонна инсталация и неработеща автоматични брава. В по-голямата част от апартаментите са демонтирани домофонните слушалки. 

5. Телефонна инсталация

Телефонната инсталация е изпълнена с телефонен кабел 2х0,5мм², изтеглени в  бергманови тръби в общ слаботоков сноп в стълбищната клетка и завършващи с телефонен контакт във всеки апартамент. На всеки етаж са монтирани контролни кутии контролни кутии, за отклоненията на слаботоковите линии към отделните апартаменти.

6. Мълнезащитна инсталация

По отношение на мълнезащитата обектът е с нормална пожароопасност - трета категория, група “Б”.
За защита от преки попадения на мълнии, върху равната част покрива на сградата е положена мрежа от свободно лежащо бетонно желязо ф8мм. Спусаците към заземителите е изпълнено с бетонно желязо ф 10мм положено скрито, между фугите на лицевите панели. Контролните клемни кутии са монтирани на височина 1,50м от кота терен. В момента на обследването тази инсталация е в лошо състояние. Липсват парчета от мрежата по покрива, липсват част от контролните клемни кутии и част от токоотводите. Прекъсната е връзката със заземителната уредба.

7. Двигателна инсталация


Захранването на Асансьорните табла е изпълнено с четрипроводна линия, 

положена в тръби, скрито под мазилка. Таблото управление на асансьорната уредба е комплексна доставка със съоръжението.


Захранването на абонатната станция е изпълнена с кабел тип СВТ, положен скрито в тръба. Захранването на съоръженията в абонатната станция е изпълнено с кабел тип СВТ, положен открито по скоби по стените.

ПРЕДЛОЖЕНИЯ ЗА КОМПЛЕКС ОТ МЕРОПРИЯТИЯ ЗА ПРИВЕЖДАНЕ НА ИНСТАЛАЦИЙТЕ ВЪВ ФУНКЦИОНАЛНОСТ, СЪГЛАСНО НОВИТЕ НОРМАТИВНИ ДОКУМЕНТИ

1. Заземяване на електромелното табло с комплект заземители.  Преходното съпротивление, измерено в контролните клеми да не надвишава 10 ома.

2. Обособяване на самостоятелна заземителна шина в електромерното табло.

3. Изтегляне на нови захранващи линии(трипороводни или пет проводни) към апартаментните разпределителни табла, асансьорни табла, абонатна станция и т.н.

4. Направа на заземителен контур 30/3мм в абонатната станция и свързване на съоръженията към нея. Набиване на комплект заземители.

5. Подмяна на осветителните тела за стълбищно осветление с енергоспестяващи осветителни тела с вграден сензор „движение” и преработка на инсталацията за стълбищно осветление.

6. Подмяна на осветителните тела в общите части на сутерена с енергоспестяващи и с предпазни решетки. 

7. Изцяло подмяна на звънчево-домофонната инсталация и монтаж на нови домофонни слушалки по апартаментите, монтаж на автоматична брава на входната врата с контрол на достъпа.

8. Подмяна на телефонната инсталация с проводници тип FTP, изтеглени във съществуващите трасета.

9. Изтегляне на ТV кабел до етажни монтажни кутии на кабелни оператори. Монтиране на усилватели за ТVсигнал на подходящи места в сутеренния етаж.

10. Подмяна на мълнезащитна инсталация на покрива. Проверка на токоотводите и заземителните уредби и евентуално, замяната им с нови.

1.11.ОВ инсталация 


Жилищният блок се състои от една секция, всяка със самостоятелен вход отвън.


Сградата не е топло и газоснабдена. Отоплението на отделните апартаменти е на твърдо гориво и ел. енергия.

По одобрени проекти топлозахранването на жилищния блок става от градската топлофикационна мрежа. В сутерена е било предвидено помещение за абонатна станция. Същата никога не е била монтирана. Монтирана е обаче тръбната разводка по етажите, като в някои апартаменти тръбите са премахнати от живущите.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ:

Сградата, за да отговаря на новите енергийни изисквания, трябва да се положат топлоизолации на външните ограждащи елементи и да се подмени дограмата. Новите материали да отговарят на Наредба №7 за енергийна ефективност, топлосъхранение и икономия на енергия в сгради.
2.Необходими мерки за поддържане на безопасната експлоатация на строежа и график за изпълнение на неотложните мерки

Предлаганите конструктивни мероприятия и ремонтни работи са съобразени с характера, вида и причините за проявените повреди в сградите.

Задължителни мероприятия и ремонтни работи на жилищния блок в гр. Велико Търново, ул. "Ален мак" №1
2.1. Възстановяване на бетонното покритие на плочата на кота ±0.00, гледана от сутерена. Възстановяване на бетонното покритие на монолитните стоманобетонни стени в сутерена.
2.2. Възстановяване на водоплътния материал във фугите между фасадните панели, там където е повреден.

2.3. Цялостна подмяна на покривната хидроизолация. Подмяна на ламаринените шапки, където е необходимо. Защита на воронките срещу навлизане на боклуци в тях. Осигуряване на водоплътна връзка между тялото на воронката и водоприемната тръба под нея. Подмяна на хидроизолационното покритие на козирките над входовете на сградата. Монтиране на шапки на комините. Цялостен ремонт на двете кули на вертикалните комуникации. Разчистване на покрива на жилищния блок от отпадъци.
2.4. Възстановяване на бетоновото покритие по ръбовете на таваните на балконите, където е повредено и обновяване на падналите или повредени мазилки по балконите.
2.5.  Отстраняване на неправилните включвания в комините, монтиране на шапки на всички комини и ремонт на покритието на компрометираните вследствие на теча стени.
2.6. Измазване, шпакловане и боядисване на общите части на жилищния блок.
2.7. Изпълнение на изцяло нови настилки около целия жилищен блок, така че да позволява безпрепятствено оттичане на повърхностните води. Полагане на нови тротоарни настилки в участъците със зелени площи по периметъра на сградата, за да се предотврати проникването на атмосферни води в близост до основите й.

2.8. Подмяна на хоризонталната водопроводна инсталация в сутерена с полипропиленови тръби с диаметри провеждащи оразмерителните водни количества и изолирането ѝ с подходящи материал; Подмяна на вертикалните водопроводни клонове с полипропиленови тръби с диаметри провеждащи оразмерителните водни количества; Спешна проверка и подмяна на компроментираната канализация,с цел предпазване от аварии е добре да се подменят камениновите тръби в сградата, предвид тяхното остаряване;Подмяна на вертикалните канализационни клонове (ВКК) и водосточните тръби(ВТ).

2.9.Заземяване на електромелното табло с комплект заземители.  Преходното съпротивление, измерено в контролните клеми да не надвишава 10 ома.Обособяване на самостоятелна заземителна шина в електромерното табло.Изтегляне на нови захранващи линии(трипороводни или пет проводни) към апартаментните разпределителни табла, асансьорни табла, абонатна станция и т.н.Направа на заземителен контур 30/3мм в абонатната станция и свързване на съоръженията към нея. Набиване на комплект заземители.Подмяна на осветителните тела за стълбищно осветление с енергоспестяващи осветителни тела с вграден сензор „движение” и преработка на инсталацията за стълбищно осветление. Подмяна на осветителните тела в общите части на сутерена с енергоспестяващи и с предпазни решетки. Изцяло подмяна на звънчево-домофонната инсталация и монтаж на нови домофонни слушалки по апартаментите, монтаж на автоматична брава на входната врата с контрол на достъпа. Подмяна на телефонната инсталация с проводници тип FTP, изтеглени във съществуващите трасета. Изтегляне на ТV кабел до етажни монтажни кутии на кабелни оператори. Монтиране на усилватели за ТVсигнал на подходящи места в сутеренния етаж. Подмяна на мълнезащитна инсталация на покрива. Проверка на токоотводите и заземителните уредби и евентуално, замяната им с нови.

2.10.Сградата, за да отговаря на новите енергийни изисквания, трябва да се положат топлоизолации на външните ограждащи елементи и да се подмени дограмата. Новите материали да отговарят на Наредба №7 за енергийна ефективност, топлосъхранение и икономия на енергия в сгради.
2.11. Отделяне на евакуационните стълбищни клетки с врати, съответстващи на изискванията на  Наредба Iз-1971 от 29.10.2009г. (изм. доп. бр.ДВ 75/2013г.) и изграждане на вътрешно ПП водоснабдяване, съгласно чл.207 от същата Наредба.

Препоръчителни мероприятия и ремонтни работи на жилищния блок в  гр. Велико Търново, ул. "Ален мак" №1
2.12. Репариране на компрометираните настилки и облицовки в баните, с цел прекратяване на течовете, рушащи мазилката в стълбищните клетки и осигуряване от живущите на добро проветрение на самите бани.
2.13. Подмяна на вертикалните водопроводни и канализационни клонове с полипропиленови тръби с диаметри провеждащи оразмерителните водни количества.

2.14. Ако се вземе решение за укрепване на жилищния блок в  гр. Велико Търново, ул. "Ален мак" №1 е необходимо да се разкрият основите и да се приведат във вид, удовлетворяващ поемането и предаването на товарите към земната основа, след разработване на конструктивен работен проект за целта.

Изпълнението на препоръчаните ремонтни работи да се извърши по инвестиционно проектно решение с количествена сметка за СМР.

3. Данни и характеристики на изпълнените дейности по поддържане, преустройство и реконструкция на строежа

........................................................................... 

...........................................................................

4. Срокове за извършване на основни ремонти по отделните конструкции и елементи на строежа

........................................................................... 

...........................................................................

...........................................................................

5. Срокове за извършване на текущи ремонти по отделните конструкции и елементи на строежа

...........................................................................

........................................................................... 

...........................................................................

6. Срокове за извършване на технически прегледи по отделните конструкции и елементи на строежа

...........................................................................


Част В “Указания и инструкции за безопасна експлоатация” относно:

1. Съхраняване на целостта на строителната конструкция—недопускане на повреди или умишлени нарушения (разбиване на отвори, намаляване на сечението, премахване на елементи и др.) на носещите елементи: стени, колони, шайби, греди, плочи и др.

2. Недопускане на нерегламентирана промяна на предназначението на строежа, която води до превишаване на проектните експлоатационни натоварвания и въздействия, вкл. чрез надстрояване, пристрояване или ограждане на части от сградата и съоръжението.

3. Спазване на правилата и нормите за пожарна безопасност, здраве, защита от шум и опазване на околната среда, вкл. предпазване от подхлъзване, спъване, удар от падащи предмети от покрива или фасадата и др.

4. Нормална експлоатация и поддържане на сградните инсталации, мрежите и системите.

5. Поддържане в експлоатационна годност на пътническите и товарните асансьори, на подвижните платформи, на подемниците и др.

6. Правилна експлоатация и поддържане на съоръженията с повишена опасност.

	1.
	част “Архитектура”
	арх. Тодорка Вълева Вълева
	………………………………….

	2.
	част “Конструкции”, 
	инж.Кънчо Стойков Паскалев
	………………………………….

	3.
	част “Електро”
	инж. Ваня Георгиева Туртанска
	………………………………….

	4.
	част “ВиК”
	инж. Стефанка Наумова  Иванова
	………………………………….

	5.
	част “ОВ”
	инж.Искра Димитрова Канева
	………………………………….





 Управител на“Мултиплекс Инженеринг” ЕООД: ………………………………….
                                                                       





  




(инж. Кънчо Паскалев)

Технически паспорт на : Панелен жилищен блок с административен адрес - ул."Ален мак" №1, град Велико Търново 











7

